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Hieronder mijn concept beantwoording aan van de vraag die via

is binnengekomen (zie helemaal onderaan de mailketting). Graag je opmerkingen/akkoord
SO

Dag

Ik heb JZ advies gevraagd over regels inzake het wel of niet informeren van derden over een
verzoek tot koop van AGV-eigendom dat in behandeling is. Hieronder de uitleg:

“Grondverkoop is een privaatrechtelijke handeling waarbij contractsvrijheid voorop staat. Wel is
AGV als bestuursorgaan gehouden aan de algemene beginselen van behoorlijk bestuur (denk aan
zorgvuldigheidsbeginsel en gelijkheidsbeginsel). Dit gaat niet zover dat er op AGV een
verplichting rust om actief derden te informeren over een (voorgenomen) grondverkoop. Door
niet te informeren worden er m.i. geen regels overtreden. Het staat AGV ook vrij om met maar 1
partij die daarom verzoekt in contact te treden over grondverkoop en derden er verder buiten te
laten.

Zolang er maar ook marktconform wordt gehandeld. Het is een ander verhaal als er meerdere
geinteresseerden zijn voor een stuk grond en AGV gaat dan toch maar met 1 partij in gesprek en
negeert de rest bewust. Dan zal het zorgvuldigheidsbeginsel sneller zijn geschonden.

Wel is het te overwegen om eens na te denken in hoeverre je derden bij grondtransacties wilt
betrekken, omdat derden mogelijk worden geraakt door verkoop van grond door AGV aan een
particulier. Maar dat heeft meer met het verkoopproces op zich te maken en niet met een
verplichting om derden te informeren.”

De huidige praktijk mbt afhandelen van verzoeken tot verkoop is:

AGV verkoopt niet pro-actief grond. In 99% van de gevallen komt er een verzoek binnen over
een stuk grond en wij gaan dan pas beoordelen of de grond verkocht kan worden. We toetsen
aan de criteria van de beleidsuitgangspunten onroerende zaken die door het AB zijn vastgesteld
en handelen volgens de praktijkrichtlijnen onroerende zaken die door de Directie zijn
vastgesteld. Namens AGV neemt de directeur volgens de geldende mandaatregelingen een
besluit over het aangaan van een overeenkomst op voorstel van ons. En vervolgens voeren wij
het besluit uit (we sluiten een overeenkomst en handelen de transactie verder af).
Communicatie vindt alleen plaats met de verzoeker. In feite zijn dit allemaal stille transacties. De
beleidsuitgangspunten en praktijkrichtlijnen voorzien niet in communicatie over de transactie
met anderen dan de verzoeker.

In het hele enkele geval dat wij wel pro-actief grond (of woning) willen afstoten geven wij
meestal opdracht aan een makelaar om de grond of woning op de markt te brengen. In een
enkel geval benaderen we eerst publieke partners en direct aanwonenden/aangrenzende
perceeleigenaren voor belangstelling, en als die geen belangstelling hebben schakelen daarna de
makelaar in.

Bijlage 3: de beleidsuitgangspunten onroerende zaken AGV

De casus:

De verkoop waar het over gaat was de afhandeling van een concreet verzoek tot koop dat wij
binnenkregen. De koper was naar ons doorverwezen door de Gemeente met wie koper in




gesprek was over de aankoop van een gemeente perceel. Dit gemeente perceel ligt tussen
verkochte percelen van AGV en de woning waar de vraagsteller woont. Zie Bijlage 1, perceel Cis
het gemeente perceel. Voorafgaand aan dit verzoek waren er geen plannen of voornemens bij
ons om de AGV-percelen te verkopen. Ook waren er geen oudere verzoeken geregistreerd voor
koop of gebruik van deze AGV-percelen of signalen bekend dat er belangstelling van andere
personen was voor deze AGV-percelen.

De koper had het voornemen om op het gemeente perceel ooit een woning te gaan bouwen.
Dat heeft de koper ook aan ons doorgegeven bij zijn verzoek. De geldende bestemming op het
gemeente perceel en de AGV-percelen ten tijde van de verkoop staat bouwen echter niet toe.
Dat was de koper bekend en hij kocht het op eigen risico. De gebruiksmogelijkheden worden
bepaald door de bestemming in het bestemmingsplan. De verkoop en eigendomsoverdracht
wijzigt niet deze bestemming, de gebruiksmogelijkheden en wijze van gebruik. De verkoop en
eigendomsoverdracht wijzigt de bestaande belangen van derden of de vraagsteller dan ook niet
voor zover die samenhangen met het gebruik en de gebruiksmogelijkheden van die percelen.
Koper zal een bestemmingsplanwijziging moeten aanvragen. Dit is een openbare procedure met
uitgebreide bezwaar en beroepsmogelijkheden voor belanghebbenden zoals de vraagsteller. En
als de vraagsteller de percelen zelf had willen kopen heeft hij voldoende gelegenheid gehad om
in al die jaren dat hij er woont om een verzoek in te dienen. Een ieder is vrij om een verzoek in te
dienen of een vraag te stellen aan het waterschap over mogelijkheid tot koop of gebruik van
eigendom van het waterschap.

Wij hebben extra gebruiksbeperkingen op het perceel gevestigd alsmede eigendom en beheer
en toegang tot waterinfrastructuur geregeld. Dat is gekoppeld aan het perceel en elke eigenaar
van dit perceel is hieraan gebonden. De grond is verkocht tegen getaxeerde waarde op basis van
de toen bestaande bestemming met een meerwaarde clausule in geval een
bestemmingswijziging slaagt en er een bouwmogelijkheid ontstaat waardoor de grond meer
waard wordt.

Bijlage 2 het besluit tot verkoop en de onderliggende beoordeling van het verzoek. Uitsluitend
bestemd voor i

Als het bestuur { ) dit anders ziet, hoor ik dit graag.

Altijd tot een toelichting aan en overleg met bereid,
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Van:

Verzonden: maandag 8 maart 2021 14:11

Aan:

Onderwerp: RE: Vraag

Hoi

7

Ben je hier inmiddels al verder mee gekomen? Hoor het graag.
Dank en groet,

Van:

Verzonden: donderdag 18 februari 2021 17:02

Aan:

CC:

Onderwerp: RE: Vraag

Dag

Ik heb JZ om advies gevraagd over regels rond informeren van aanwonenden over
privaatrechtelijke transacties van een overheid. Zodra ik antwoord heb van JZ zal ik inhoudelijk
reageren over de gang van zaken m.b.t. deze verkooptransactie. Akkoord ?



Alvast bedankt,
Met vriendelijke groet,
, medewerker/adviseur Grondzaken
Afdeling Waterinfrastructuur / Programmateam Waterinfrastructuur
B13-flex, tel / Werkdagen: maandag tm donderdag

Vam:[

Verzonden: woensdag 17 februari 2021 17:18

Aan: [

CC:

Onderwerp: RE: Vraag

Hoi

- heeft deze transactie behandeld, ik heb je mail naar hem doorgestuurd en hij reageert
even.

Groet,

=
Van:[

Verzonden: woensdag 17 februari 2021 16:29

Aan: [y
Onderwerp: FW: Vraag

Hoii

~ heeftonderstaande vraag gekregen van een bewoner die hij kent. Weet jij meer
over onderstaande transactie en kun jij toelichten wat het beleid is bij dergelijke verkopen?
Vooral van belang is denk ik of omwonenden wel of niet standaard worden geinformeerd.
Groet,

Van:
Verzonden: woensdag 17 februari 2021 16:21

pam [

Onderwerp: Fwd: Vraag

Hal

Kan jij mij verder helpen met deze vraag?
Grote groet,

Begin doorgestuurd bericht:

Van: [ en [

Datum: 17 februari 2021 om 14:49:40 CET

pam|

Copie:

Onderwerp: Vraag

Ho [

hoop dat alles met jou en je gezin ondanks alle omstandigheden okay gaat! Ik zie op




socials nog wel eens van je voorbij komen dus van een afstandje volg ik je. Ik werk
iig nog steeds voor het heerlijke Amstelveen.

Ik probeerde via de klantenservice verder te komen maar verder dan een
emailservice van een meldlijn kwam ik niet. Vandaar dat ik jouw hulp inschakel.
Misschien weet jij wie ik binnen AGV moet hebben.

Zoals je weet ben ik woonachtig in Ouderkerk aan de Amstel. Op de Deel 4. Achter
mijn huis ligt een weiland (gemeentelijk bezit) daarachter een dijk en tenslotte
rivier de Bullewijk.

Het stukje kade aan de Bullewijk (kadestraal ASLOOD2558) blijkt in 2019 verkocht
te zijn door AGV. Hoe weet ik dat? De nieuwe eigenaar meldde zich deze week bij
ons.

Ik ben ontzettend nieuwsgierig hoe die verkoop is gegaan. En verbaasd over het feit
dat wij als directe omwonenden hier niks van af weten.

Ik kan er niks over terug vinden.

Weet jij wie me hier (over mijn specifieke situatie) iets over kan zeggen? En is er
een beleidsstuk waarin staat hoe je met grondverkopen omgaat?

Ik hoop dat je me op weg kan helpen.

groeten )





